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Valjatootamiskavatsuse kooskolastamine

Taname, et esitasite meile kooskdlastamiseks maareformi seaduse ja teiste seaduste
muutmise valjatddtamiskavatsuse (edaspidi VTK). Toetame eesmarki I6petada venima jaanud
maareformimenetlused ning luua diguslikult selge lahendus nendele juhtumitele, mille osas ei
ole maareformi seni I6puni viidud. Peame aga oluliseks, et kavandatavad muudatused
arvestaksid ka haavatavate isikutega ning esitame alljargneva tagasiside ja markused.

1. Osa ldpetamata menetlustest on seotud olukordadega, kus digustatud isik vdi ehitise
omanik ei ole vajalikke toiminguid teinud. VTK kasitleb seda isiku passiivsusena. Siinkohal
tuleb aga arvestada, et see ei pruugi olla tingitud Uksnes isiku sihilikust tegevusetusest.
Tegemist voib olla olukorraga, kus inimene vajab vanusest, terviseseisundist vdi puudest
tulenevalt menetluses osalemiseks korvalabi voi kus tal puuduvad vajalikud oskused, vahendid
vOi tugivdrgustik asjaajamiseks.

Eelnevast tulenevalt tuleks taiendavalt hinnata kavandatavate muudatuste méju haavatavatele
isikutele, kellel voib neist séltumatutel pdhjustel olla keerulisem menetluses osaleda ja oma
oigusi kaitsta.

2. VTK kohaselt eelistatakse olukorras, kus reformimata maal asub inimese koduks olev ehitis,
lahendust, mille tulemusel saab ehitise omanik ka ehitisealuse maa omanikuks. Kui maa
omandamine ei ole v8imalik, nahakse pikaajalise valdusega ehitise omanikule ette vbimalus
hoonestusdiguse seadmiseks. Punktis 3.2.3 on o&igesti rdhutatud, et hoonestusdiguse
seadmine peab olema isiku jaoks vabatahtlik, kuna sellega kaasneb kohustus tasuda riigile
hoonestusdiguse tasu, ning et isikule, kes hoonestusdigust ei soovi, peab jaama G&igus
loobuda. VTK ei erista siiski olukorda, kus isik hoonestusdigust teadlikult ei soovi, olukorrast,
kus isik ei ole objektiivselt suuteline kaasnevaid kulusid kandma. Viimasel juhul ei pruugi
loobumine valjendada inimese tegelikku valikut, vaid olla tingitud tema majanduslikest
vBimalustest.

Seetottu tuleb hinnata hoonestusdiguse tasu ja muude kaasnevate kulude mdju isiku
toimetulekule, ndha ette tbhusad menetlusgarantiid (sh digeaegne ja arusaadav teavitamine,
moistlik tdhtaeg otsuste tegemiseks, suunamine olemasolevate sotsiaaltoetuste ja -teenuste
juurde) ning vajaduse korral tdiendavad abindud, naiteks tasu vahendamist, ajatamist voi
maksegraafikut, kui tasu taies ulatuses kandmine vdiks seada ohtu inimese tegeliku vdi ainsa
elukoha sailimise.

3. Eeltoodust tulenevalt leiame ka, et kavandatavate muudatuste sotsiaalne moju véib olla
alahinnatud. Mdju vahest olulisust ei saa péhjendada Uksnes sellega, et reformimata maa
moodustab vaikese osa Eesti territooriumist (Uksnes 0,2%) voi et mojutatud isikute arv on
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vaike. Kui tagajarjeks vodib olla inimese tegelikuks voi ainsaks elukohaks oleva ehitise kaotus,
vdib mdju olla Uksikisiku jaoks intensiivne ja péérdumatu.

Taiendavalt tuleks hinnata vdimalikku moju sotsiaalhoolekandele. Kui inimene kaotab koduna
kasutatava ehitise kasutamise vbimaluse ega suuda iseseisvalt uut eluaset leida, vdib
suureneda vajadus kohaliku omavalitsuse eluasemeabi ja muude sotsiaalteenuste jarele.

4. Arvestades kavandatavate muudatuste md&ju omandidigusele, palume eelndu
ettevalmistamisel arvestada mojutatud isikute piisava teavitamise vajadusega. Seejuures
palume arvestada, et kdigil isikutel ei pruugi olla digipadevust, mistdttu ei pruugi ainult
elektroonilise teavitamiskanali kasutamine olla piisav. Kaaluda vbiks individuaalseid
teavitamismeetmeid, naiteks kohaliku omavalitsuse kaudu. Ribamenetluste esimese
lahendusvariandi puhul on teavitamine ettendhtud MinuKatastri kaudu ning kinnisasja
omanikul on 10 pdeva aega vaidlustada. Omandibdigust puudutavates kisimustes tuleks
kasutada mitut teavituskanalit ning anda isikule vastuvaidete esitamiseks piisav tahtaeg.
Kimnepaevane tahtaeg ei pruugi selleks olla piisav.
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